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LEI N° 4.182, DE 08 DE OUTUBRO DE 2026.

ALTERA, ACRESCENTA E REVOGA
DISPOSITIVOS DA LEI MUNICIPAL N° 2.753,
DE 16 DE DEZEMBRO DE 2009, QUE DISPOE
SOBRE O CcODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE CARDOSO,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES APROVA E EU LUIS
PAULO BEDNARSKI PEDRASSOLLI, PREFEITO MUNICIPAL DE CARDOSO, NOS
TERMOS DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO, SANCIONO E PROMULGO A SEGUINTE

Art. 100s arts. 60e 70da Lei Municipal n° 2.753, de 16 de dezembro de
2009, passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 60 O Municipio podera fornecer, para fins administrativos e
urbanisticos, mediante requerimento especifico do interessado, o alinhamento da testada do
imovel emrelacdo ao logradouro publico, desde que existam elementos cadastrais,
urbanisticos e técnicos suficientes para sua segura identificagéo.

8 100 requerimento devera ser instruido, no minimo, com:
|- requerimento préprio devidamente preenchido;
Il - matricula atualizada do imovel,

Il - comprovante de recolhimento da taxa correspondente, na forma da
legislagéo tributaria municipal.

§ 20 O servico municipal de alinhamento compreendera exclusivamente a
indicacdo fisica da linha correspondente a testada do imodvel em relacdo ao logradouro
publico, mediante estacas, piquetes ou outro meio adequado de marcagéo.

§ 300 fornecimento de alinhamento ndo compreende:

I - medicdo ou demarcacédo das divisas laterais ou de fundos do imovel,;
Il - fechamento ou conferéncia do perimetro do terreno;

lll - realizacdo de levantamento topografico;

IV - conferéncia ou certificacdo da area total do imével;

V - verificagdo da correspondéncia entre as dimensfes existentes no local e
aguelas constantes de matricula, escritura, cadastro municipal ou outro documento;
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VI - definicdo de limites de propriedade ou solugdo de divergéncias entr
imdveis particulares.

8§ 40 O Municipio ndo emitir4d, em razdo do servico previsto neste artigo,
certiddo, laudo, planta, memorial descritivo ou declaracdo destinada a atestar a area, as
dimensdes, as confrontacdes ou as divisas do imoével.

8§ 50 A definicdo, medicdo e demarcacdo das divisas laterais e de fundos,
bem como a solucdo de divergéncias relativas aos limites da propriedade, serdo de
responsabilidade do proprietario ou interessado, mediante contratacdo de profissional
legalmente habilitado, quando necessaria.

8§ 60 O servico de alinhamento ndo sera realizado em imoéveis inseridos em
loteamentos, parcelamentos ou desmembramentos irregulares, clandestinos ou né&o
aprovados pelo Municipio, enquanto ndao houver sua regularizagao.

§ 70 Quando os elementos cadastrais, urbanisticos ou técnicos disponiveis
forem insuficientes, divergentes ou ndo permitirem a identificacdo segura do alinhamento, o
o6rgdo municipal competente podera indeferir o pedido ou exigir documentacéo, levantamento
ou pecas técnicas elaboradas por profissional legalmente habilitado.

8§ 80 A aprovacdo de projeto, a expedicdo de Alvara de Construgdo ou
qualguer outro procedimento administrativo relacionado a edificagcdo nao implicara solicitacao
automatica nem obrigacao de fornecimento do alinhamento pelo Municipio, devendo o servigo
ser requerido especificamente pelo interessado.

8 90 A responsabilidade pela exatiddo dos dados, documentos,
levantamentos e pecas técnicas apresentados ao Municipio caberd ao interessado e, no limite
de suas atribuicdes, ao profissional legalmente habilitado que os subscrever.

§ 10. O disposto neste artigo ndo afasta a atuacéo fiscalizatéria do Municipio
quanto a ocupacao irregular de areas publicas, invasdo de logradouros, desconformidade
com o alinhamento urbano ou demais situag¢des sujeitas ao poder de policia administrativa.

Art. 70 O fornecimento do alinhamento previsto no art. 60 dependera do
prévio recolhimento da taxa correspondente, na forma estabelecida pela legislacdo tributaria
municipal.

§ 10A marcacdo efetuada pelo Municipio terd validade de 60 (sessenta) dias
para fins administrativos, contados da data de sua realizagao.

§ 20 O servigo de alinhamento prestado pelo Municipio ndo corresponde a
medicao de terreno, levantamento topografico ou demarcacao de propriedade particular.”

Lei n® 4.182/2026
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Art. 200 art. 14 passa a vigorar com a seguinte redacéao:

“Art. 14. A aprovacao do projeto arquitetbnico e a expedicao do Alvara de

Construcdo serdo requeridas a Prefeitura pelo interessado ou seu representante legal,
mediante apresentacdo dos seguintes documentos:

| - Requerimento proprio, devidamente preenchido e assinado pelo
interessado ou seu representante legal,

I - 4 (quatro) vias do Projeto Arquitetbnico Completo e dos projetos
complementares, quando exigidos pelo 6rgdo municipal competente;

lll - coépia atualizada da matricula do imovel, expedida h4 no maximo 90
(noventa) dias, e, quando o interessado ndo constar como proprietario registrai, documento
complementar que comprove sua relagao juridica com o imével, podendo ser apresentado
contrato de compra e venda, escritura publica ou outro documento habil equivalente;

IV - Memorial Descritivo da obra, contendo a descricdo dos materiais a
serem utilizados;

V - coOpia do documento de responsabilidade técnica correspondente a obra,
mediante ART, RRT ou TRT, conforme a habilitagdo do responsavel técnico.

Paragrafo Unico. Em situacfes devidamente justificadas em que ndo seja
possivel a apresentacdo da matricula atualizada nas condi¢des previstas no inciso lll, o 6rgao
municipal competente poderd admitir outro documento juridicamente iddéneo apto a
identificacdo do imovel e a demonstracao da legitimidade do interessado, sem prejuizo da
exigéncia dos elementos registrais ou cadastrais necessarios a analise urbanistica.”

Art. 30 O inciso Ill do art. 17 passa a vigorar com a seguinte redacéo,
ficando acrescido ao artigo o seguinte paragrafo Unico:

“lIl - construgdo, reconstrucdo, reparacdo e manutencdo de calcadas e
passeios publicos, desde que observadas as disposic6es da Lei Municipal n° 4.059, de 14 de
agosto de 2025, e demais normas aplicaveis;

Paragrafo Gnico. A dispensa de Alvara de Construgcdo prevista neste artigo
ndo afasta a necessidade de autorizacdo, aprovacdo ou manifestacdo do 6rgdo municipal
competente quando exigida por legislacdo especifica.”

Art. 400 inciso Il do art. 20 passa a vigorar com a seguinte redacéao:

“N - Copia do documento de responsabilidade técnica correspondente a
obra, mediante ART, RRT ou TRT, conforme a habilitacdo do responséavel técnico;”

Lei n"4.182/2026
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Art. 50Fica acrescido o art. 20-A:

“Art. 20-A. A alteracdo de uso ou atividade de edificacdo ou unidade
imobilidria, ainda que ndo implique execucdo de obra, dependera de prévia andlise do 6rgao
municipal competente sempre que resultar em modificacdo das exigéncias urbanisticas,
edilicias, sanitarias, ambientais, de acessibilidade, seguranca contra incéndio,
estacionamento ou uso e ocupac¢ao do solo.

8 1o O orgao municipal competente podera exigir projeto, levantamento,
documentos técnicos e demais elementos necessarios a verificagcdo da compatibilidade do
Novo uso.

8§ 20 A aprovacdo municipal ndo dispensa licencas, autorizagdes ou
manifestacbes de outros drgdos quando legalmente exigidas.”

Art. 60Fica acrescido o art. 23-A:

“Art. 23-A. As edificacfes executadas ou concluidas sem prévia aprovacéao
de projeto ou sem Alvara de Construgcdo poderdo ser submetidas a processo de regularizagéo
perante o Municipio.

8 10A regularizagdo dependera da apresentacdo dos documentos exigidos
pelo 6rgdao municipal competente, inclusive projeto ou levantamento da edificagdo existente e
documento de responsabilidade técnica, quando legalmente exigivel.

§ 20 A edificacdo somente poderd ser regularizada quando atender as
disposicdes urbanisticas, edilicias e demais normas aplicaveis ou quando forem tecnicamente
possiveis as adequac¢des necessarias ao seu atendimento.

§ 30 A regularizacdo ndo afasta a aplicagdo de multas ou demais
penalidades eventualmente cabiveis pela execu¢do da obra sem a prévia licenca municipal.

8§ 40 A regularizacdo n8o implica reconhecimento ou declaracdo, pelo
Municipio, depropriedade, posse, limites, confrontacdes ou direitos reais sobre o imovel.

§ 50 A regularizagdo municipal n&o dispensa licengas, autorizagbes ou
aprovacfes de outros drgdos quando exigiveis.

8§ 60 N&o serdo passiveis de regularizacdo as edificagdes ou intervencdes
que impliguem ocupacdo indevida de bem ou area publica, situacdo de risco néo
tecnicamente sanavel ou desconformidade insuscetivel de adequacdo as normas de
segurancga, salubridade, acessibilidade, protecdo ambiental ou outras normas de observancia
obrigatoria.

§ 70 Concluido o processo de regularizagdo e atendidas as exigéncias
aplicaveis, podera ser expedido o respectivo Habite-se.”
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Art. 7- A Secdo VI do Capitulo Il passa a denominar-se “SECAO VI - DO
HABITE-SE”, e os arts. 24, 25, 26 e 27 passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 24. Concluida a obra objeto de projeto aprovado e Alvard de

Construcao, devera ser requerido a Prefeitura o Habite-se, a ser expedido pelo 6rgédo
municipal competente apdés o atendimento das exigéncias previstas nesta Lei.

Art. 25. A concessdo do Habite-se sera precedida de vistoria pelo 6rgéo
municipal competente, para verificagdo do atendimento as seguintes exigéncias:

| - Execucdo da edificagdo em conformidade com o projeto aprovado e
demais exigéncias desta Lei;

I - Execugdo das instalagdes hidraulicas, sanitarias e elétricas em
conformidade com as normas aplicaveis e exigéncias das respectivas concessionarias;

lll - apresentacédo de licenca, certificado, laudo ou documento expedido pela
autoridade sanitaria competente, quando exigivei;

IV - Apresentacdo de AVCB, CLCB, licenca ambiental ou outros
documentos de aprovacdo ou vistoria expedidos pelos 6rgdos competentes, quando exigiveis
em razao do uso, atividade, porte ou caracteristicas da edificacao;

V - Execuc¢do, reconstrucdo ou adequacdo da calgcada correspondente a
testada do imovel, quando exigivei, em conformidade com a Lei Municipal n° 4.059, de 14 de
agosto de 2025, e demais normas aplicaveis.

Art. 26. A vistoria devera ser efetuada no prazo maximo de 15 (quinze) dias,
contado da data do requerimento, e o Habite-se ser4 concedido ou recusado no prazo
maximo de outros 15 (quinze) dias.

Art. 27. Podera ser concedido Habite-se Parcial nos seguintes casos:

| - Edificacdo composta de parte comercial e parte residencial, quando cada
uma puder ser utilizada independentemente da outra;

Il - Edificacdo residencial coletiva, para unidade residencial completamente
concluida, desde que também estejam concluidas as partes de uso comum necessarias a sua
utilizacéo;

lll - unidade independente concluida entre outras em construgdo no mesmo
terreno, desde que estejam concluidas as obras necessarias ao perfeito acesso a unidade,
inclusive as de urbanizacdo, quando houver.

Paragrafo unico. A parcela da edificacdo objeto do Habite-se Parcial
deverd dispor de instalacbes de agua, energia elétrica e esgotamento sanitario em
funcionamento.”
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Art. 8oFica revogado o art. 28 da Lei Municipal n° 2.753, de 16 de dezembro
de 2009.

Art. 9o Fica acrescido o art. 34-A:

“Art. 34-A. Considera-se obra paralisada aquela em que ndo houver
execucao de servicos de construcao pelo periodo continuo de 180 (cento e oitenta) dias,

§ 1o Durante o periodo de paralisacdo, o proprietario e, enquanto vigente
sua responsabilidade técnica, o responsavel técnico deverdo manter o imovel em condi¢des
adequadas de seguranca, limpeza e conservacao.

§ 2o0Deverdo ser adotadas, quando necessérias, medidas destinadas a:
|- Impedir 0o acesso de pessoas néo autorizadas;
Il - Garantir a estabilidade das estruturas existentes;

Il - impedir o acimulo de &agua e condi¢des favoraveis a proliferacao de
vetores;

IV - Manter o terreno e o canteiro livres de materiais ou elementos que
oferecam risco;

V - Preservar as condicfes de seguranca do passeio publico, dos imdveis
vizinhos e do logradouro publico.

§ 30A paralisacdo da obra nédo afasta as responsabilidades do proprietario e

do responsavel técnico, enquanto vigente sua responsabilidade, quanto a seguranca e
conservacgao do local.”

Art. 10. O art. 36 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 36. A construcdo, reconstru¢cdo, manutencdo e conservacdo das
calcadas e passeios publicos, em toda a extensdo das testadas dos imoveis edificados ou
ndo, saode responsabilidade de seus proprietarios ou responsaveis, observadas as
disposicdesda Lei Municipal n°® 4.059, de 14 de agosto de 2025, suas alteracdes e demais
normas aplicaveis.

8 1o A Prefeitura podera exigir, a qualquer tempo, a construcao,
reconstrucédo, reparacdo ou adequacado das calcadas, na forma estabelecida pela legislacédo
especifica.

8§ 20 A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietarios a construcao de
muros de arrimo ou de protecdo na testada e nas divisas dos terrenos sempre que o nivel do
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terreno for superior ou inferior ao logradouro publico ou quando houver desnivel que possa
ameacar a seguranga publica.

8§ 30 As condi¢cBes de execucdo, acessibilidade, composicdo, materiais,
conservacdo, fiscalizagdo, responsabilidades e penalidades relativas as calcadas serdo
disciplinadas pela Lei Municipal n° 4.059, de 14 de agosto de 2025, suas alteracdes e demais
normas aplicaveis.”

Art. 11. Os arts. 39, 41, 42 e 43 passam a vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 39. Os proprietarios que, regularmente intimados pela Prefeitura para
executar fechamento de terrenos ou outras obras necessarias previstas nesta Lei, deixarem

de atender a intimacdo, ficardo sujeitos as penalidades cabiveis, inclusive ao ressarcimento
dos servigcos eventualmente executados pela Administragdo Municipal, quando for o caso.

N

Paragrafo unico. As infracdes relacionadas a construcao, reconstrucéo,
manutencdo, conservacdo ou adequacdo de calcadas e passeios publicos observardo as
penalidades e procedimentos previstos na Lei Municipal n° 4.059, de 14 de agosto de 2025.

Art. 41. O piso das calcadas e passeios publicos deverd observar as
condicbes de resisténcia, regularidade, seguranca, acessibilidade, inclinacdo, materiais e
demais parametros previstos na Lei Municipal n° 4.059, de 14 de agosto de 2025, nas normas
técnicas aplicaveis e em suas alteracdes posteriores.

Art. 42. Nao serdo permitidos nas calgcadas e passeios publicos degraus,
rampas, desniveis, obstaculos ou outras interferéncias que prejudiguem a continuidade,
seguranca ou acessibilidade da faixa destinada a livre circulagdo de pedestres.

Paragrafo Unico. As rampas, acessos aos imoéveis, rebaixamentos de guia
e demais intervencdes na calcada deverdo observar a Lei Municipal n° 4.059, de 14 de agosto
de 2025, as normas técnicas aplicaveis e, quando exigivel, prévia autorizacdo do o6rgéo
municipal competente.

Art. 43. O rebaixamento de guia destinado ao acesso de veiculos devera
observar as disposi¢cdes da Lei Municipal n° 4.059, de 14 de agosto de 2025, as normas de
acessibilidade e transito aplicaveis e as condigbes estabelecidas pelo 6rgdo municipal
competente.”

Art. 12. O art. 54 passa a vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 54. A utilizacdo de madeira como material construtivo ndo implicara,
por si s6, obrigatoriedade de afastamento minimo das divisas do lote, devendo a edificagéo
ou estrutura observar as disposices desta Lei, as normas de seguranca, de prevencédo
contra incéndio e demais normas aplicaveis.

sr r\

Lei n°®4.182/2026


mailto:prefeitura@cardoso.sp.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE CARDOSO

Rua Dr. Cenobelino Barros Serra, 870 - CEP. 15.570-017- CNPJ (MF) 46 599 825/0001-75
Fone (17) 3466-3900
Home Page: e-mail: prefeitura@cardoso.sp.gov.br
Cardoso - Estado de Sdo Paulo

8§ 1lo Quiosques, pergolados, abrigos e demais estruturas acessorias
executadas predominantemente em madeira poderdo ser implantadas junto as divisas, desde
que nao comprometam a seguranca, a drenagem, a saiubridade ou os imdveis vizinhos e
sejam observadas as demais exigéncias urbanisticas aplicaveis.

§ 20 Deverdo ser observadas as limitagGes legais e técnicas aplicaveis as
aberturas, ventilagao e iluminagéo voltadas para imdéveis vizinhos.

§ 30 O disposto neste artigo ndo afasta eventuais restricdes especificas
constantes do ioteamento, matricula do imével, legislacdo urbanistica ou normas de
seguranca aplicaveis.”

Art. 13. O inciso Il do art. 57 passa a vigorar com a seguinte redacao,
ficando acrescido o inciso IV:

“I - 1/8 (um oitavo) da éarea do piso para 0s compartimentos de
permanéncia transitéria, com area minima de 0,60 m2

v - Nos compartimentos destinados a comércio, prestagcdo de servigos
demais locais de trabalho, a &area destinada a iluminacdo natural devera corresponder, no
minimo, a 1/5 (um quinto) da area do piso, devendo a area de ventilagdo natural corresponder
a, no minimo, 2/3 (dois tergos) da superficie destinada a iluminagdo natural, observadas as
exigéncias especificas aplicaveis a atividade.”

Art. 14. A alinea “c” do inciso | do art. 59 passa a vigorar com a seguinte
redacéo:

c) 2,70 m (dois metros e setenta centimetros) nos demais
compartimentos;”

Art. 15. O art. 74 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 74. Nas edificac6es de uso residencial deverd ser observado recuo
minimo de 1,50 m (um metro e cinqlenta centimetros) em pelo menos urn dos lados da
construcéo.

Paragrafo Gnico. Os espacos livres fechados deverdo possuir area minima
de 6,00 m2(seis metros quadrados) e dimensao minima de 2,00 m (dois metros).”

Art. 16. Fica acrescido o art. 75-A:

“Art. 75-A. Nos iméveis integrantes de loteamentos regularmente aprovados
e registrados deverdo ser observadas, além das disposicdes desta Lei e da legislagdo
urbanistica municipal, as restricGes urbanisticas especificas incidentes sobre o ioteamento ou
sobre o imovel, quando constantes do projeto ou memorial descritivo aprovado, do registro do
loteamento, da matricula do imovel ou de outro documento registrai pertinente.
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§ lo Havendo diferenca entre os parametros gerais previstos na legislacao
municipal e as restricbes urbanisticas especificas incidentes sobre o loteamento ou imével, a
aplicacdo da restricdo especifica, inclusive quando mais restritiva, dependera da verificagdo
de sua validade, vigéncia e incidéncia no caso concreto, respeitadas as normas
hierarquicamente superiores e a legislacdo municipal superveniente aplicavel.

§ 20 Para fins de andlise e aprovacao de projetos, poderd o 6rgdo municipal
competente exigir a apresentacdo da matricula atualizada do imdvel e, quando necesséario, do

memorial descritivo, registro ou demais documentos do loteamento destinados a verificacédo
das restricdes aplicaveis.”

Art. 17. Ficam acrescidos os arts. 82-A, 82-B, 82-C e 82-D;

“Art. 82-A. Para os efeitos desta Lei, considera-se cobertura leve removivel
a estrutura de carater acessoério, de concepcdo simples e desmontavel, destinada
principalmente a protecdo contra sol, chuva ou demais intempéries, cuja retirada possa
ocorrer mediante desmontagem, sem necessidade de demolicdo ou alteracdo estrutural
substancial da edificagéo.

8 10 A cobertura leve removivel poderd possuir suportes proéprios ou ser
fixada ao piso, pavimento, parede, muro, fachada ou a prépria edificacao.

8§ 20A utilizacdo de parafusos, buchas, placas de base, fixacbes mecénicas,
suportes, maos-francesas, cabos, correntes ou dispositivos equivalentes nédo caracterizara,
isoladamente, a estrutura como construgcdo permanente.

8 30 O numero de pilares, a existéncia de suportes proprios, a fixacdo ao
piso ou a parede e o carater impermeavel da cobertura ndo constituirdo, isoladamente,
critérios suficientes para seu enquadramento como area construida.

§ 40 O material utilizado na estrutura ou na cobertura ndo sera,
isoladamente, determinante para sua classificacdo, devendo ser considerado o conjunto das
caracteristicas construtivas e seu grau de incorporacdo permanente ao imovel.

Art. 82-B. Nao serdo computadas como area construida as coberturas leves
removiveis que, consideradas em seu conjunto:

|- Permanecam abertas total ou predominantemente em suas laterais;
Il - N&o constituam compartimento fechado;

I - ndo representem ampliagdo permanente de ambiente interno da
edificacdo; e

IV - Possam ser retiradas por desmontagem, sem necessidade de
demolicdo de fundacbes, paredes, lajes, pilares, vigas ou outros elementos estruturais
permanentes.
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8§ 1o A finalidade de protecdo contra sol, chuva, sereno ou outras
intempéries, bem como a impermeabilidade da cobertura, ndo alterard, isoladamente, seu
enquadramento.

8§ 20 Poderdo ser utilizados, dentre outros, lona, membrana, sombrite, tela,
policarbonato, telhas metélicas, fiborocimento ou materiais equivalentes, desde que o conjunto
mantenha as caracteristicas de estrutura removivel previstas nesta Lei.

8§ 30 A mera possibilidade de desmontagem de pecas ou componentes ndo
sera suficiente para afastar o enquadramento como &rea construida quando o conjunto
apresentar caracteristicas proprias de edificagcdo permanente, consideradas sua dimensao,
sistema estrutural, fundac¢des, fechamentos, instalacbes, acabamentos e forma de
incorporagdo ao imovel.

Art. 82-C. Considera-se pergolado a estrutura aberta e vazada, formada por
elementos horizontais ou inclinados espacados, apoiados ou ndo em pilares, destinada ao
sombreamento, ornamentacdo ou suporte de vegetacdo, sem configuracdo de cobertura
continua e permanente.

§ 10 O pergolado que permanecer aberto e vazado, sem cobertura continua
permanente, nao serd computado como area construida.

8§ 20 A instalagdo posterior de cobertura continua descaracterizara o
elemento como pergolado, devendo seu enquadramento ser efetuado de acordo com as
caracteristicas do conjunto e com as demais disposicdes desta Lei.

8§ 30 Quando a estrutura receber cobertura, forro, fechamento, instalagdes,
acabamentos ou outros elementos que, em seu conjunto, caracterizem espaco coberto de
carater permanente ou ampliagdo da edificacdo, a respectiva area sera computada como area
construida.

§ 40 A utilizacdo de policarbonato, telhas, vidro, forros em PVC ou outros
materiais ndo determinara, isoladamente, o enquadramento, devendo ser analisado o
conjunto construtivo.

Art. 82-D. Serdo computadas como &rea construida as coberturas e
estruturas que apresentem carater permanente e efetiva incorporagcdo a edificagdo ou ao
terreno, especialmente quando houver:

| - fundacdes ou elementos estruturais incorporados permanentemente ao
terreno;

Il - pilares, vigas ou outros elementos estruturais de concreto, alvenaria ou
sistema equivalente com caracteristica permanente;

Il - fechamentos laterais que resultem na formacdo de ambiente ou
compartimento;
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IV - integracao definitiva a edificacdo principal;

V - forros, instalagdes, acabamentos ou outros elementos que caracterizem
ambiente permanente; ou

VI - necessidade de demolicdo ou alteracdo estrutural substancial para sua
retirada.

Paragrafo Unico. A ndo inclusdo de determinada cobertura ou estrutura no
computo da éarea construida ndo dispensa o cumprimento das normas de seguranca,
acessibilidade, afastamentos, drenagem, ocupacao do solo e demais exigéncias aplicaveis,
nem a responsabilidade técnica quando legalmente exigida.”

Art. 18. O art. 94 passa a vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 94. Os espacgos destinados a estacionamento e garagem de veiculos
poderdo ser de uso privativo ou coletivo, sendo exigidas areas internas de estacionamento
em proporcao compativel com o porte e o uso da edificacdo, observados os seguintes
parametros:

I - habitacdo unifamiliar isolada: 1 (uma) vaga para cada unidade residencial
com area igual ou superior a 80,00 m2,

Il - habitacdo coletiva: 1 (uma) vaga para cada unidade residencial ou para
cada 80,00 m2de area construida e 2 (duas) vagas para cada unidade residencial com area
igual ou superior a 250,00 m2,

Il - edificios comerciais e de escritérios: 1 (uma) vaga para cada 120,00 m2
de area construida;

IV - comércio atacadista, supermercado, depdsito, posto de combustivel,
grandes oficinas e similares: area interna suficiente para circulagdo, carregamento e descarga
de veiculos, de forma a ndo causar transtornos ao trafego no logradouro;

V - para os usos ndo especificados, a area de estacionamento seradefinida
pelo 6rgdo municipal competente, observado, como referéncia minima, 1 (uma) vaga para
cada 120,00 m2de area construida.

8§ 1o Nos estacionamentos abertos ao publico, de uso publico ou privado de
uso coletivo, deverdo ser reservadas as pessoas com deficiéncia com comprometimento de
mobilidade 2% (dois por cento) do total das vagas, garantida, no minimo, 1(uma) vaga,
observadas a legislagdo e as normas técnicas de acessibilidade vigentes.

8 20 Deverdo ser reservados as pessoas idosas 5% (cinco por cento) do
total das vagas, observada a legislagé@o aplicavel.
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8§ 30 As vagas reservadas deverdo ser devidamente identificadas e
localizadas de modo a proporcionar acesso seguro e adequado as edificagcbes e as rotas
acessiveis.”

Art. 19. O paragrafo Gnico do art. 99, o § 3odo art. 100 e o paragrafo Unico
do art. 101 dalLei Municipal n° 2.753, de 16 de dezembro de 2009, passam a vigorar com a
seguinte redacéao:

“Art. 99. (...)

Paragrafo Unico. A ligacdo provisdria ou definitiva devera ser precedida da
apresentacdo do Alvara de Construcdo ou do Habite-se expedido pelo 6rgdo municipal
competente.

Art. 100. (...)

8§ 30 A concessao do Habite-se da edificagcdo devera ser precedida de
vistoria da execucdo dosistema de tratamento, deixado descoberto para comprovacédo da
solucéo exigida.

Art. 101. (...)

Paragrafo Gnico. A ligacdo proviséria ou definitiva devera ser precedida da
apresentacdo do Alvard de Construcdo ou do Habite-se expedido pelo 6rgdo municipal
competente.”

Art. 20. Fica acrescido o art. 133-A:

“Art. 133-A. A atuacao da fiscalizacdo municipal de obras possui natureza
administrativa e destina-se a verificagdo do cumprimento da legislacdo urbanistica, edilicia e
das demais normas de competéncia municipal.

8 1o As denuncias, reclamacdes, requerimentos ou demais solicitacdes
apresentadas ao Municipio poderdo dar origem a vistoria ou fiscalizagdo destinada a
verificacdo de eventual infracdo a legislacdo municipal e a adocdo das providéncias
administrativas cabiveis.

8§ 20 N&o compete a fiscalizagdo municipal de obras elaborar laudos
periciais, avaliacdes de danos, diagndsticos de causas ou documentos destinados a produgéao
de prova ou a atribuicdo de responsabilidade civil em conflitos de natureza patrticular.

§ 30 O disposto no § 20 aplica-se, entre outras, as situagdes envolvendo
infiltracbes, umidade, fissuras, trincas, danos em paredes ou edificagdes, divisas, muros e
demais ocorréncias cuja apuragdo dependa de avaliagdo técnica ou pericial entre particulares.
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8§ 4° Quando necessaria a apuracao técnica da causa, extensdo ou
responsabilidade por dano de natureza particular, cabera ao interessado providenciar a
contratacdo de profissional legalmente habilitado.

8§ 50 O disposto neste artigo ndo impede a atuagdo do Municipio quando
constatada ou noticiada:

| - infracdo a legislagao municipal;

Il - situacdo de risco a seguranca de pessoas ou edificacoes;
Il - ameaca de ruina;

IV - situacao que envolva bem, area ou logradouro publico; ou

V - outra ocorréncia sujeita ao poder de policia ou de relevanie interesse
publico.

§ 60 A fiscalizagdo poderd registrar administrativamente os fatos
constatados durante a vistoria, inclusive por meio de relatério, registro fotografico, notificagéo
ou outro documento préprio, sem que tais registros constituam laudo pericial destinado a
definicdo de responsabilidade civil entre particulares.

§ 70 O disposto neste artigo ndo impede o Municipio, quando necessario ao
exercicio do poder de policia administrativa ou a prote¢cdo do interesse publico, de solicitar
avaliacdo técnica de profissional legalmente habilitado, requisitar manifestacdo de o6rgéo

competente ou comunicar fatos as autoridades competentes.”

Art. 21. Para fins de aplicagdo da Lei Municipal n° 2.753, de 16 de
dezembro de 2009, as referéncias as expressfes “Secretaria Municipal de Obras e
Servicos” e “Secretaria Municipal de Obras” passam a ser compreendidas como
referéncias ao 6rgdo municipal competente responsavel pelas matérias de obras, edificagdes,
urbanismo e fiscalizacdo edilicia.

Paragrafo Unico. A alteragdo da denominagcdo ou da estrutura
administrativa do 6rgdo responsavel ndo prejudicard a aplicacdo dos dispositivos da Lei
Municipal n° 2.753, de 16 de dezembro de 2009.

Art. 22. Os projetos e processos de aprovacdo ou regularizacdo
protocolados até a data de publicacdo desta Lei serdo analisados de acordo com a
legislacdo vigente na data do respectivo protocolo.

8 1o Alteracbes posteriores que impliquem modificagdo substancial do
projeto ou de seu objeto poderdo sujeitar-se a legislacdo vigente na data da apresentac¢éo da
alteracdo, mediante andlise do 6rgdo municipal competente.
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§ 20 A aplicagdo da legislacdo vigente na data do protocolo ndo afasta a
incidéncia de normas supervenientes de observancia obrigatéria, especialmente aquelas
relativas a seguranca, acessibilidade, prevencado contra incéndio, salde publica e protecao
ambiental.

Art. 23. O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei, no que couber,
para estabelecer procedimentos administrativos necessarios a sua execuc¢ao.

Art. 24. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Publicada na Secretaria Municipal de Gestdo Financeira desta Prefeitura, na data supra.

Sérg largo
Secretario M fo Financeira
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